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LASEVEJLEDNING

Denne helhedsplan for Hjortshgj beskriver
en rakke strategier, som udfoldes igen-
nem 5 udvalgte nedslag. Strategierne med
tilhgrende retningslinjer og principper er
retningsgivende for den udvikling, som
Aarhus Kommune gnsker i omradet. De
udvalgte nedslagspunkter i Hjortshgj er
mulige scenarier for den udvikling, der kan
ske med afseet i helhedsplanen.

Konkret stillingstagen til de forskellige ud-
viklingsomrader vil efterfolgende ske i for-
bindelse med den specifikke lokalplanleg-
ning og byggesagsbehandling.

Helhedsplanens udvalgte nedslag er derfor
ikke politisk vedtaget, men eksempler pa
mulige projekter med anvendelse af de an-
forte strategier.

Forud for tilblivelsen af indevaerende stra-
tegiske helhedsplan er borgere, interes-
senter og private grundejere inddraget i
processen gennem dialog, interviews i fo-
kusgrupper og workshops.
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FORORD

Da Aarhus Byrad vedtog Kommuneplan 2017, blev det samtidigt besluttet, at der skal ud-
arbejdes en strategisk helhedsplan for Hjortshejs fremtidige udvikling. Baggrunden for
den beslutning er i hgj grad det store engagement, som borgerne i Hjortshgj har udvist
i dialogen om den sakaldte Dstergaardsgrund. Jeg haber meget, at Hjortshgjborgerne
nu vil modtage- og ikke mindst deltage og bidrage til realiseringen af denne helhedsplan
med sammen engagement.

Nar vi udvikler Aarhus, star vi pa skuldrene af historien, en sken natur helt teet pa byen
og kulturelle og historiske pamindelser om vores fortid. Vi skal huske de historiske kva-
liteter, nar vi udvikler byen, og vi skal sikre, at vaeksten bredes ud i hele kommunen, sa
alle dele af Aarhus kan fa del i udviklingen. Det skal ske i respekt for de stedlige kvaliteter
i de enkelte bysamfund og kvarterer, samt ikke mindst i samarbejde og dialog med de
mennesker, som bor her.

Hjortshgj er pa flere mader helt sin egen. Her taenker jeg blandt andet pa borgernes
insisterende fastholdelse af, at Hjortshgj er en landsby! Ordet "landsbyfeeling” er blevet
brugt mange gange i den forlgbne borgerproces, og netop vaerdierne bag den betegnelse;
det naere, sammenhangskraften, fellesskabsrammerne og byen i landskabet, har vaeret
ledetrade i arbejdet med denne helhedsplan.

Helhedsplanen saetter de overordnede rammer for, hvordan byens eksisterende og nye
omrader, veje og stiforbindelser samt miljgmassige forhold kan udvikles pa en klog og
baeredygtig made med seerlig respekt for Hjortshgjs eksisterende miljger og kvaliteter.
Helhedsplanen gor ogsa Hjortshgj klar til at modtage nye borgere og funktioner med
et konsekvent naerhedsprincip, hvor afstand til institutioner, skole, kulturhus, indkeb,
offentlig transport med mere ikke nedvendigger intern bilkersel. Hjortshgj skal ogsa i
fremtiden vaere en 15 minutters-by!

Det er mit hab, at alle byens borgere, institutioner, foreninger og erhvervsliv vil bidrage
til at udfolde helhedsplanen, sa vi i feellesskab kan gare Hjortshgj til en endnu bedre
landsby!

Nicolaj Bang

Radmand, Teknik og Miljg
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VISION

VISION

Fremtidens Hjortshgj skal udgere rammerne for det gode liv i forstaden, hvor narhed
til storbyens kommercielle og kulturelle tilbud forenes med tatheden pa natur, alsidige
boligtilbud og lokalbaserede fellesskaber. Helhedsplanen sikrer en udvikling, der respekterer
og bygger videre pa byens identitet og historie, samtidig med at den abner op for bade nye
beboere og funktioner, der understotter baeredygtighed og bymaessig vitalitet.

Om Visionen

Visionen er malsatningen for helhedspla-
nen og udtryk for den tilstand, som Aarhus
Byrad ensker for Hjortshgj. For at nd i mal
med visionen er der udarbejdet 4 strategier
som rammer for udviklingen. Strategierne
er i vid udstrekning gensidigt understot-
tende og sidelgbende:

Strategi #1

Byrum og ldentitet

De ganske fa pladsdannelser i Hjortshgj
skal tilferes kvalitet, funktionalitet og/eller
saerkender, der med klare referencer til by-
ens liv og historie forsterker identitet, an-
vendelighed og mulighed for det uformelle
meade.

m  Medborgerskab og medet mellem
mennesker skal forstaerkes gennem
kvalificering af byens medesteder og
pladser.

Strategi #2

Byens Voksesteder

Omrader til udvikling af Hjortshej identifi-
ceres bade i og udenfor den nuvaerende by.
Strategi for anvendelse af byens sprakker
og huller, samt for barmarksudvikling ud-
arbejdes under hensyntagen til byens hi-
storie, sammenhangskraft, mobilitet og
servicebehov.

m  Byens potentialer for udvikling og
kvalificering skal ske med respekt for
byens karakter og indbyggere. Dette
sikres i samspillet med borgerne i
byen.

Strategi #3

Byens Forbindelser

Stiforbindelser og cykelveje i Hjortshgj skal
styrkes, sa der sikres gode, trygge og attrak-
tive forhold for blede trafikanter. Nye for-
bindelser skal skabes og eksisterende ad-
gangsmuligheder synliggores og forbedres,
saledes at unedvendig lokal biltrafik mini-
meres. Endvidere reguleres biltrafikken i de
mest belastede omrader.

m  Byens stiforbindelser og cykelveje skal
forstaerkes, mens forbindelserne til
bilister skal genteenkes og kvalificeres.

Strategi #4

Den Bla og Grgnne By

Helhedsplanen anviser, hvordan de helt
nedvendige klimasikringstiltag kan vaeves
indien strategi, hvorsavel eksisterende som
fremtidigbebyggelse sikres, mensrekreative
kvaliteter synliggares og udvikles. Den ud-
arbejdede regnvandsdispositionsplan dan-
ner grundlag for en samlet strategi for na-
turen i byen og for etablering og styrkelse af
rekreative elementer og faciliteter.

m  En ny regnvandsdispositionsplan skal
sikre en baeredygtig fremtid for byen i
samspillet med den omkringliggende
natur.

Hjortshgj skal stadig rumme stor diver-
sitet i mennesketyper og den tydelige
"landsbyfeeling”, som mange beboere
fremhaever, samtidig med at nye behov

og gnsker til en mindre bys faciliteter og

servicetilbud kan tilgodeses og udvikles.
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BAGGRUND

BAGGRUND FOR HELHEDSPLANLZAGNING

Helhedsplanen for Hjorthgj skal bidrage med en helhedsorienteret tilgang til planlaegning

af byens fysiske indretning og udvikling ved kommende planlaegnings-, bygge- og anlags-
aktiviteter. Klimasikring, mobilitet for alle, grenne forleb og en levende by skabes ikke
gennem enkeltstaende tiltag, men skal samtaenkes og koordineres i en klar strategi, hvor

projekter indbyrdes understgtter hinanden.

Helhedsplanlaegning

| forbindelse med den offentlige hgring
af Kommuneplan 2017 blev det meget ty-
deligt, at borgerne i Hjortshgj og Aarhus
Kommune ikke var af samme opfattelse
omkring fremtiden for @stergaardstoften
4, bedre kendt som Qstergaardsgrunden.
Dialog om sagen viste et behov for at ind-
drage et storre omrade i overvejelserne om
det begrensede, men meget synlige og
centralt beliggende areal midt i byen. Aar-
hus Byrad besluttede derfor efterfglgende,
at Hjortshgj skal have en helhedsplan.

Formalet med helhedsplanen er at sikre
retning og sammenhang i den fremtidige
planleegning og udvikling af Hjortshgj. Hel-
hedsplanen skal danne et robust grundlag
som retningsgiver for kommende lokalpla-
ner og anleaegsinitiativer gennem inddragel-
se af et bredere perspektiv pa de enkelte
projekter.

Borgerdialog

Mange borgere i Hjortshgj insisterer pa
at bo i en landsby, selvom byen for leengst
er vokset ud af den gengse landsby-
definition. Denne selvopfattelse og identi-
tet kan tydelig afleeses i det lokale ejerskab
og engagement, nar kommunen f.eks. fore-
slar anvendelser af offentlige arealer, der
afviger fra den lokale holdning eller frem-
herskende stemning.

Borgernes engagement er pa langt de fleste
omrader en keempe ressource, der kan fa
ting til at ske med stor opbakning. Opstar
der imidlertid lokal uenighed, kan engage-
mentet fore til splid eller handlingslammel-
se, fuldstaendig som det kendes fra egentli-
ge landsbysamfund.

Helhedsplanen kan betragtes som et stra-
tegisk og retningsgivende verktgj for by-
ens videre udvikling, men er i virkeligheden
ogsa en fremadskuende ramme for Hjorts-
hejborgernes liv og dagligdag. Derfor har
dialogen med byens brugere og borgere
undervejs veeret helt afgarende for planens
indhold.

Tre dage med abent bykontor i februar
2020 gav, udover en masse viden og ind-
spark, ogsa en raekke personlige kontakter,
som i den efterfglgende coronatid har vee-
ret flittigt anvendt. Senere mader i form af
borgermgde og borgerworkshop matte af-
holdes virtuelt, mens der kontinuerligt har
vaeret droftelser med faellesrad, forskellige
borgere og interessenter telefonisk eller
personligt.

Helhedsplanen matte i en periode ligge
stille, da en temaplan om arealer til alle
boligtyper kom i offentlig hering, bl.a. med
forslag om nye boligomrader i Hjortshgj. |
denne hgringsfase talte borgerne i Hjorts-
hej ogsa med hgj og klar stemme, hvoref-
ter omraderne blev taget ud af temaplanen
med henblik pa droeftelser og nye overvejel-
ser i forbindelse med helhedsplanens feer-
diggerelse.
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Borgerne siger bl.a.

”
Det er vigtigt at bevare den lokale

landsby-feeling, som er kendetegnen-
de for Hjortshgj.”

"De grenne forbindelser og naturen er -
vigtige at huske i byudviklingen.”

"Vignsker en mere graﬁk5|kker by med
fokus pa de blade trafikanter. §y




LANDSKABET

HJORTSH®Q) | LANDSKABET

Hjortshgj ligger indskrevet i landskabet nord for Aarhus pa en sydligt skraende bakke med
mulighed for lange kig ud over marker, skove, bugten og byen. @st og vest for byen sgrger
gronne kiler og vandlgb for landskabelig afstand til nabobyer. Skaring Bak gennemskaerer,

hovedsageligt som abent vandleb, Hjortshgj fra nord mod syd i en bla-gren forbindelse, der

tilfarer bybilledet store landskabelige kvaliteter.

Terreenet falder generelt jeevnt gennem
byen, hvor det nordligste punkt ved Sked-
strupvej ligger ca. 45 m. hgjere end Djurs-
landsmotorvejen helt mod syd. Lokalt er
der ogsa enkelte markante terrenspring,
f.eks. omkring Skeerings Beeks forlob ost
for Virupve;.

Terreenet og de vandberende lag i og om-
kring byen giver udfordringer med risiko
for oversvemmelser flere steder. | dag fin-
des der flere opsamlings- og forsinkelses-
bassiner i omradet, bl.a. det noget omdis-
kuterede bassin ved Byparken.

Med udsigt til mere regn og kraftigere
regnskyl i fremtiden, er velovervejet hand-
tering af regnvand en forudsetning for
al kommende byggeri og anleg i Hjorts-
hgj. Sidelebende med helhedsplanen er der
derfor udarbejdet en regnvandsdispositi-
onsplan, der anvendes som grundlag for
videre planlagning.

Der er flere steder i byen, hvor det karakte-
ristiske landskab, udkigget og neerheden til
naturen er fraveerende. Helhedsplanen har
fokus pa den umiddelbare sammenhang
mellem landskab, natur og by. Bade i for-
hold til kommende bebyggelser og gennem
synliggarelse og optimering af eksisterende
og nye forbindelser i og omkring Hjortshgj.

Et andet opmaerksomhedspunkt i helheds-
planen handler om hvordan by og landskab
mader hinanden. Mod nord og vest udger
de omkringliggende storre veje en naturlig
graense mellem by og landskab, bortset fra
Asmusvaenget og Asmusvej, der pa forun-
derligvis er hoppet over Mejlbyve;j.

Mod syd foregar madet mellem by og land-
skab mere flydende med skov, abne marker
og plantager. Mens byens videre udvikling
syd for Kankbgllevej og Hajager begraenses
af skovbyggelinier og kystnaerhedszone, er
omradet omkring og syd for Kirstineborg
udlagt til byudvikling. Djurslandsmotorve-
jen og diverse afstandskrav udger en green-
se, men hvordan ny bebyggelse i omradet
afsluttes mod syd er vigtigt.

Mod gst er der ligeledes i Kommuneplanen
udlagt et udbygningsareal, der mgder land-
skabet, her i form af Andelssamfundets
dyrkningsarealer. Leengere mod sydvest ud-
gor Dstergaardstoften med bebyggelse pa
vestsiden et uforlgst mgde med de samme
dyrkningsarealer og en pileskov.

10

LANDSKABET

Aarhus Byrad har i Kommuneplanen

udpeget Hjortshgj som et vaekstpunkt,

der skal bidrage til at imgdekomme

efterspergslen pa nye boliger. Udpeg-
ningen er en naturlig konsekvens af
byens beliggenhed med letbane og

umiddelbar adgang til motorvejsnettet.
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HISTORIE

Luftfoto fra 1974 viser den sydlige del af byen ved
stationspladsen og jernbaneoverskaringen.
- Aarhus Stadsarkiv

FORTZALLINGEN OM HJORTSH@)

Hjortshgj er en tidligere landsby, der har udviklet sig med indferelsen af Jernbanen og se-

nere hen udviklingen af parceludstykninger. En tur gennem Hjortshgj er saledes en tur

gennem tiden fra landsby og stationsby til et forstadsmiljg.

Fortid

Bynavnet Hjortshgj stammer fra navngiv-
ningen af en gravhgj mellem Hesselballe
og Gl. Hjortshgj. Hjortshgjs historie raek-
ker tilbage til middelalderen, hvor der seer-
ligt omkring kirken kan vare arkaeologiske
interesser. Der er tidligere fundet bopladser
fra eldre jernalder, ligesom der ved under-
sogelser i 2022 bl.a. er fundet nedplojede
gravhgje omkring Kirstineborg i den sydli-
ge del af byen.

Udvikling

Forstaelsen af hvordan Hjortshgjs histo-
riske omrader kan omdannes udtrykkes
gennem en lesning af omradets domine-
rende trek og historie. Dette fremheeves
for at tydeliggore sammenhaenge og ople-
velsesveerdier, der kan bidrage til en unik
identitet for omradet. Formalet er at kort-
leegge den kulturelle bygningsarv og be-
skrive omradets serlige kendetegn. Det
handler til dels om de gamle bygninger, der
med form, sterrelse og materialeanven-
delse er med til at skabe byens arkitektur.
Men det handler ogsd om de bymaessige
rum som for eksempel vejene og de mange
granne anleg, stiforbindelser og kirkegard,
der tilsammen danner rammen for Hjorts-
hejs serlige identitet og kulturhistorie.

L W -

Landsbymiljget

Landsbyen ligger pa et skrdenden terren
med kirken placeret hgjt mod nord. Lands-
byen var koncentreret omkring kirken frem
til en udskiftning af byens garde. Da ud-
skiftningen pabegyndes bestod landsbyen
af fritliggende gérde, en skole, kirke, enkel-
te jordlese huse samt en smedje.

Der er kun fa spor af garde tilbage i den
oprindelige landsby, seerlige kendetegn for
omradet er derfor den spredte bebyggel-
se i form af flere, mindre ejendomme p&
smé jordlodder. Den oprindelige landsby
kommer serligt til syne i enkelte bygninger
langs Smedebakken og Virupvej samt i de
slyngede vejforlgb, men ogsa i omradets
store karakteristiske traeer, l&ehegn og haek-
ke samt de omkringliggende &bne land-
skaber mod syd og vest. Kirken og kirke-
gardsanlaegget ligger placeret centralt med
kirken som det mest dominerende element

i bybilledet.

Kirkens fremtreedende karakter afspejler
ligeledes dens historiske betydning for
landsbyens udvikling som kirkelandsby.

Luftfoto fra 1974 viser den nordlige del af byen med Qstergaard, Vir-
upvej, Vestergaard, samt Hjortshgj kirke.
- Aarhus Stadsarkiv

Bebyggelse langs Smedebakken er karakte-
ristiske eksempler pa de eldre sma huse,
som senere er opstdet langs landsbyens
veje. Det er en beskeden og enkel bebyg-
gelse med et falles arkitektonisk udtryk
og forhaver ud til vejen. Seerligt husenes
proportioner og beliggenhed i forhold til
hinanden er vigtig for oplevelsen af den
tidligere landsby. Virupvej har ligeledes et
slynget vejforlgb, som er med til at fasthol-
de landsbykarakteren, hvor saerligt beplant-
ningen er et vigtigt rumskabende element,
som understreger forlgbet.

Stationsmiljoet

Udbygningen af jernbanen var fgrste skridt
i videreudviklingen af omradet. Med jern-
banen opstod et mindre handelsliv om-
kring stationsbygningen (1877), hvor byen
voksede op med funktioner som blandt an-
det mejeri (1908) og dagligvareforretning
(1907). Da jernbanen er anlagt syd for den
oprindelige landsby, er stationsomradet
opstdet som et fritliggende miljg med en
struktur tydeligt forskellig fra landsbyen.

Stationsmiljget indeholder fortsat flere op-
rindelige bygningsvaerker omkring Virupvej
og Hjortshgj Stationsvej.

Foto fra 1960 viser den oprindelinge stationsbygning pa Hjortshgj

station.
- 0.V.]. Hansen, Aarhus Stadsarkiv

Stationsmiljoets serlige kvaliteter knytter
sig til de overordnede strukturer omkring
jernbanen, som udger kernen i omradet.
Serligt  karakteristiske, tilbageveaerende
bygningselementer er blandt andet mejeri-
et, den gamle brugs samt ledvogterhuset,
hvilke alle ligger placeret ved stationsplad-
sen. Omkring stationspladesen er bebyg-
gelsen opfert med en hgjere bygningshgjde
og med afskarne hjgrner, der markerer ga-
deforlgbene. Den taette beplantning langs
Skeering Baek er desuden karakteristisk for
oplevelsen af bymiljget, hvor de grenne ele-
menter markerer sig bag bebyggelsen. Seer-
ligt langs Virupvej og Hjortshgj Stationsvej
opleves byens karakteristiske og tidstypiske
treek i form af den regelmaessige bebyggel-
se trukket helt ud til vejforlgbet.

Foto fra 1960 viser biluheld ved Hjortshgj station.
- Barge Andre Venge, Aarhus Stadsarkiv
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HISTORIE

Historisk udvikling af Hjortshgj

Velfaerdssamfundet

Udstykningen af parcelhusgrunde fra 1960
-70’erne var i hgj grad et udtryk for vel-
feerdssamfundets idealer om det gode liv
i forstanden og eendrede drastisk kultur-
landskabet i Hjortshgj. | labet af en tyve
arsperiode bliver byens areal fordoblet og
stationsmiljoet knyttes til det oprindelige
landsbymilje. Sporene fra denne udvikling
er serligt dominerende i dag og ses tyde-
ligt i form af de store villa- og parcelhus-
kvarterer syd og gst for landsbyen. @st for
Virup Skole er der opfert et villakvarter i
1990, der i modsaetning til de tidligere par-
celudstykninger afspejler en mere traditio-
nel og nostalgisk bebyggelse inspireret af
svenske treehuse. | kvarteret findes ogsa
flere taet-lav bebyggelser, der pa flere ma-
der er en genforteelling af tidligere tiders
landsbysamfund.

Kort fra 1842-1899 viser den udskiftede landsby med
kun fire tilbagevaerende garde samt en skole nord for
kirken. Overfor kirken og langs bygaden er udstykket
sma pareceller til jordlase huse og ved vejkrydset syd
for landsbyen ligger den gamle smedje. Jernbanen fra
Aarhus er anlagt syd for byen.

Andelssamfundet i Hjortshgj

Det social-gkologiske andelssamfund blev
stiftet i 1986. | forbindelse med en revision
af kommuneplanen vedtog Aarhus Byrad i
1991, at der udlegges et areal i Hjortshgj
til bebyggelse for et socialt og gkologisk ar-
bejds- og bofeellesskab (et andelssamfund).
Planen havde til formal at give mulighed
for et andelssamfund, hvor beboerne selv
star for den neermere planlagning og gen-
nemforelse af byggeriet. Andelssamfundet
Hjortshgj har fungeret siden 1992, som en
alternativ landsby med seerlig fokus pa fael-
lesskab og beeredygtigt byggeri. Omradet
bestar af eksperimentelle huse opfert med
fokus pa genbrug, anvendelse af fornyba-
re og miljgskansomme byggematerialer og
-metoder. Omradet er opfert pa ideologier
omkring baeredygtighed og skologi, hvilket
er gennemgaende for arkitekturen savel
som den generelle bystruktur. Andelssam-
fundet opleves i seerlig grad som naturrigt,
hvor udsigten over de omkringliggende
abne landskaber og bugten bidrager til op-

levelsen.

Kort fra 1928-1940 viser, at der ikke er sket storre n-
dringer ved landsbyen i begyndelsen af 1900-tallet,
men derimod er der opfert en station med pakhus ved
jernbanen samt et andelsmejeri ved baneoverskarin-
gen foruden enkelte huse.

Foto viser de gkologiske bebyggelser, samt det gronne element og folelsen af "Selv-gro" i Andelssamfundet.
- Jens Tonnesen, Aarhus Stadsarkiv/Aarhus Kommune

! ! |

Kort fra 1953-76 viser at landsbyen er vokset langs GI.
Kirkevej og Sastrupvej. Der er anlagt en omfartsvej
vest for landsbyen, og der er sket en torleegning af de
fugtige arealer i landskabet. Ved jernbanen har sta-
tionsbyen taget form og ved Mejlbyvej er opstiet en
mindre vejby med kommunekontor og alderdomsh-
jem. Syd for jernbanen er Virup Skole opfort.

P P
-"‘{/) a )
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Kort fra i dag viser hvordan Hjortshgj er vokset sam-
men ved udfyldning med store nye parcelhusomrader.
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Hjortshgj i dag

Hjortshgjs indbyggertal er faldet lidt de
seneste par ar, mens der i Aarhus Kom-
mune generelt er kommet veasentlig flere
mennesker til. Det hgrer med til historien,
at Hjortshgj mellem 2000 og 2020 gene-
relt har oplevet en stor veekst i bade ind-
byggertal og boligantal. Der kan veere flere
arsager til faldet i indbyggertallet, men det
er naerliggende at kigge pa sammenhang
mellem boligudbud og eftersporgsel. De
lokale ejendomsmaeglere melder om stor
interesse for boligkeb i Hjortshgj by, hvor
der pt (januar 2024) er 14 huse og ingen
byggegrunde til salg.

Boligsammensatning
Boligsammensatningen i Hjortshgj adskil-
ler sig fra sammenlignelige lokalsamfund
ved flere raekke-, kaede- og dobbelthuse og
feerre parcelhuse, samt flere a Imeneb o -
liger. Ved Abent Bykontor i 2020 pegede
flere pa behov for mindre boliger eller bo-
feellesskaber for seniorer, bl.a. med henvis-
ning til sterre mobilitet pa ejendomsmar-
kedet, da de zldre borgere i for store huse
gerne vil blive i byen. Denne eftersporgsel
bekreeftes af de lokale ejendomsmaeglere.
Aarhus Kommune har, udover de i kommu-
neplanen udlagte boligomrader, indenfor
de seneste ar faet enkelte forespargsler pa
mindre boligudviklingsprojekter i Hjorts-
hgj, primeert reekkehusbebyggelse.

Grafen pa modsatte side illustrerer et sam-
spil mellem Hjortshej by og Aarhus Kom-
mune. | Hjortshgj bor mange familier med
bern. Nar bernene bliver ca. 18 og
flytter hjemmefra, flytter de til Aarhus og
andre stgrre studiebyer for at fa en
uddannelse og starte pa arbejdslivet. Nar
de unge selv far bern, rykker en del retur
til Hjortshgj, hvor mange ogsa bliver
boende, nar deres bgrn er flgjet fra reden.

Det kan ogsa aflaeses, at der i Hjortshgj, til
trods for et par udsving, er en hgjere andel
af voksne, som typisk er pa arbejdsmarke-
det, og en hgjere andel af ny pensionerede.
Der er ca. 30 % flere husstande uden bgrn
end med bgrn i Hjortshgj. Barnene bor til
gengeeld mest i parcelhuse, hvor 52 % er
husstande med bern. Tilsvarende tal for
etageboliger og reekkehuse/teetlav/dobbelt-
huse er hhv. 20% og 32%.

Offentlig og privat service

| modsetning til nabobyerne mod @st og
vest har Hjortshgj ingen deciderede er-
hvervsomrader, ligesom der ikke er udlagt
erhvervsarealer i kommuneplanen. Der er
saledes meget naturligt ingen storre er-
hvervsvirksomheder i byen, men enkelte
mindre handverkerfirmaer og vaerksteder. |
det tidligere naevnte Abent Bykontor efterly-
ste flere borgere muligheden for at etablere
mindre kontorlokaler, butikslokaler og an-
dre iveerksetterrelaterede faciliteter. Om-
radet omkring stationen er udpeget som
bycenter i kommuneplanen. Det betyder, at
butikker, private og offentlige servicefunk-
tioner som udgangspunkt skal placeres in-
denfor dette omrade. Der kan veere andre
hensyn, f.eks. trafiksikkerhed og generel
adgang til rekreative omrader, der tilsiger
anden placering. Helhedsplanen inddrager
disse overvejelser, da iser de trange vejfor-
hold kan vere vanskelige at forene med
etablering af funktioner, som genererer
mere biltrafik.

Boligart Hjortshgj 2022 - antal
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Hjortshej domineres af rakke-, kade- og

900 928 dobbelthuse, der udger nasten 60 % af
800 byens boliger, heraf er over halvdelen al-
700 mene boliger. Parcelhuse, der er den foret-
600 rukne boligform for barnefamilierne, udgor
500 574 ca.1/3.
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Eksisterende boligers opfarelsesar i Hjortshgj fordelt over boligart pr. 1/1-2022
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Diagram over de eksisterende boligers opferelsesar, der viser de store udviklingsspring i form af parcelhuse i
60’erne og 70’erne, efterfulgt af primaert raekke-, kaade- og dobbelthuse fra 1980 og frem.

Demografi - Hjortshgj by og Aarhus Kommune 2022
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Den aldersmaessige sammensatning af borgere i Hjortshgj i forhold til hele kommunen viser flere barn, ferre
unge i den studieaktive alder og flere voksne, herunder ogsa "nypensionister”. Maske forudsigelig opgerelse, men
alligevel lidt overraskende i betragtning af fi mindre boliger og ferre nybyggede parcelhuse.
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ANDRE PLANER

SAMMENHZNG TIL ANDEN PLANLAGNING

Den strategiske helhedsplan for Hjortshgj spiller sammen med og bygger ovenpa en raek-

ke andre plandokumenter og veerktgjer.

En grennere by med mere blat

Med Kommuneplan 2017 besluttede byra-
det den overordnede vision om at blive en
gronnere by med mere blat for at sikre den
gode, robuste by fremadrettet. Med vedta-
gelse af temaplanen — Et grannere Aarhus
med mere blat - er visionen blevet operati-
onaliseret ved at fastleegge en overordnet
struktur for grenne omrader og regnvands-
handtering i Aarhus Kommune. Denne
struktur skal bidrage til, at der skabes gode
feelleslesninger og samlede forlgb i byen.
Samtidig vil der i planen blive fastsat mal
og retningslinjer for andel og kvalitet af
gront og blat i projekter, der skal folges op
hele vejen fra overordnet planlegning til
byggetilladelse.

Forbundethed pa tvaers af

bydele og landomrader

Af Kommuneplan 2017 fremgar ogsé, at
alle aarhusianere skal have let adgang til
et overskueligt netveerk af stiforbindelser,
der fremmer sikker mobilitet og forbedrer
adgangen til grenne omrader Helhedspla-
nen for Hjortshgj har fokus pa netop disse
emner, da forstaerkede forbindelser endvi-
dere underbygger byens fysiske og sociale
sammenheangskraft.

Klimatilpasning ved ekstremregn

Hjortshgj skal tilpasses kommende klima-
forandringer med mere og voldsommere
nedbgrsmaengder. Det forsterker behovet
for at skabe tid og plads til regnvandet. |
den fortsatte udvikling af Hjortshgj til en
mere kompakt by er det derfor vigtigt, at
vi indtenker handtering af overfladevand
som et vilkdr i byudviklingen, sa der sikres
plads til regnvandet. Regnvandet skal bru-
ges klogt til at skabe mere rekreativ vaerdi i
byrum og i det naere landskab.

Jf. Aarhus Kommuneplan retningslinje 127
er der lavet en regnvandsdispositionsplan
(RVDP) for stgrre sammenheaengende om-
rader for at sikre, at handteringen af regn-
vand indarbejdes tidligt i planleegningen.
Gennem koordinering af investeringer og
samtaenkning med gvrige projekter sdsom
nybyggeri, vejprojekter, forbedring af gren-
ne omrader mv. er det muligt at reducere
eller undgé eventuelle skader pa bygnings-
veerker, tekniske anleg, veje mv., og der-
med opnd synergi og merveerdi til gavn for
byens borgere.

Regnvandsdispositionsplan for Hjortshgj:
Den samlede regnvandsdispositionsplan
(RVDP) for byen skaber overblik over mu-
lighederne for klimatilpasning ved skybrud
i omraderne. RVDPen afdeaekker i grove
treek, hvor vandet i dag stremmer indbyr-
des igennem de enkelte omrader, hvor det
skaber problemer ved skybrud, og hvor der
skal veere fokus pa indsatser til handtering
af vandet.

10.000 traeer

Byrddet har besluttet, at Aarhus Kommu-
ne skal have 10.000 traeer frem mod 2025,
fordi treeer gor vores byer til et smukkere
og bedre sted at bo. Traeerne skal desuden
bidrage til at lgse vaesentlige udfordringer
- bl.a. forebyggelse af stigende temperatu-
rer, absorbering af stigende maengder regn-
vand og styrkede vilkar for dyre- og plante-
liv. Derudover kan traeer vaere med til at oge
den mentale sundhed og give bedre udeliv
i byerne.

Hjortshej er i flere henseender en gren by
med skov indeni og dbne marklandskaber
omkring. | kommuneplanen peges der pa
omrader nordvest for byen og sydest for
letbanen til mulig fremtidig skovrejsning,
der kan underbygge savel de landskabelige
karakteristika som gnsket om et grennere
Aarhus.

Politik for bykvalitet og arkitektur

Med Byradets vedtagelse af Politik for
bykvalitet og arkitektur i 2022 har Aarhus
Kommune faet nogle logiske og markante
redskaber i form af 8 pejlemeerker til den vi-
dere udvikling af badde nye omrader og af de
eksisterende byer. Politik for bykvalitet og
arkitektur og helhedsplanen for Hjortshg;j
er udarbejdet sidelgbende, og der er me-
get naturligt markant sammenfald i tilgang
og pejlemaerker, hvor iseer stedslesningen
som vaerktgj er helt centralt.

.
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DE 4 STRATEGIER

Helhedsplanen for Hjortshgj er en strategisk helhedsplan, som formulerer en samlet vision
for omradets udvikling. Pa baggrund af helhedsbetragtninger pa tveers af flere emner, peger
planen pa muligheder og opstiller retningslinjer, som skal danne udgangspunktet for den

20

STRATEGIER

efterfalgende lokalplanlaegning.

STRATEG! #1
Byrum og identitet

Byrummene i Hjortshgj skal tilferes
kvalitet, funktionalitet og/eller saer-
kender, der med klare referencer til
byens liv og historie forstaerker iden-
titet, anvendelighed og mulighed for
det uformelle made.

Laes mere pa side 22-25.

STRATEGI #2
Byens voksesteder

Omrader til udvikling af Hjortshgj
identificeres bade i og udenfor den
nuvarende by.

Strategi for anvendelse af byens
spraekker og huller, samt for bar-
marksudvikling udarbejdes under
hensyntagen til byens historie, sam-
menhangskraft, mobilitet og servi-
cebehov.

Lees mere pa side 26-29.

STRATEG! #3
Byens forbindelser

Stiforbindelser og cykelveje i Hjorts-
hej skal styrkes, sa der sikres gode,
trygge og attraktive forhold for blade
trafikanter.

Nye forbindelser skal skabes og eksi-
sterende adgangsmuligheder synlig-
gores og forbedres, saledes at ungd-
vendig lokal biltrafik minimeres End-
videre reguleres biltrafik i de seerligt
belastede omrader.

Laes mere pa side 30-33.

STRATEGI #4
Den bla og grenne by

Den udarbejdede regnvandsdispo-
sitionsplan danner grundlag for en
samlet strategi for naturen i byen og
for etablering og styrkelse af rekrea-
tive elementer og faciliteter.

Laes mere pa side 34-37.
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STRATEGI #1

AARHUS KOMMUNE
ONSKER:
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At fastholde og styrke
identetitetsskabende
byrum som felles
referecepunkter for
byens borgere og
gaester.

At tilfere og indpasse
nye funktioner,

der imgdekommer
borgernes og ikke
mindst de unges
udtrykte behov.

At nye byrum
skal understatte

eksisterende og frem-

tidige feellesskaber.

| BYRUM OG IDENTITET

BYRUM OG IDENTITET

Lokalt engagement og faellesskab er i fokus. Byrummene i Hjortshgj skal tilferes kvalitet,

funktionalitet og/eller sarkender, der med klare referencer til byens liv og historie forstaer-

ker identitet, anvendelighed og mulighed for det uformelle magde.

Historie og hverdagsliv

Hjortshgj er som by vokset, nar behov og
muligheder har vaeret til stede. Forbindel-
sen mellem landsbyen omkring kirken, de
gamle garde og bebyggelserne ved statio-
nen udger en ryggrad, hvoromkring byens
huse er blevet opfert, nar der har veeret
brug for dem. Senere er der blevet bygget
starre boligkvarterer og samlede bebyggel-
ser, som tilsammen danner det Hjortshgj,
der eksisterer idag.

Hjortshgj er saledes primert "blevet byg-
get hen ad vejen" i modsatning til de mere
planlagte byer. Derfor er der ogsé kun gan-
ske fa planlagte byrum eller pladsdannelser
i byen. Hjortshgj er i hgj grad praeget af de
granne omgivelser med mark, eng og sko-
ve. Derfor er det ogsad meget naturligt, at
de grgnne rum udger en del af de aktive-
rende og identitetsskabende pladser/ste-
der i byen med betydning som ramme for
den lokale sameksistens.

Kirken - ankomsten fra nord

Alene i kraft af kirkebygningens storrelse,
historiske betydning og beliggenhed udger
omradet et markant sted i byen. Der er ikke
tale om en egentlig pladsdannelse, mere et
abent sted med betydning og en klar iden-
titet her p& toppen af byen. Umiddelbart
nord for kirken er ankomsten til byen domi-
neret af kirkens parkeringsplads, der

Ankomst til byen fra nord er domineret af en parke-
ringsplads, hvor byrummet foran kirken blot er den
gennemkearende vej.

ogsa anvendes af det gamle forsamlinghus
leengere nede af Smedbakken.

Opmearksomheden pa stedets betydning
og funktion som ankomstplads og kirke-
torv skal fastholdes og styrkes ved evt.
fremtidige @endringer i omradet.

Andelssamfundet og Petersborg
Andelssamfundet har siden starten i 1992
faet en voksende betydning for opbygning
af nye traditioner og feellesskabsfremmen-
de initiativer i byen. Andelsamfundet er
ogsé kendt af mange udefrakommende for
bade miljgmaessige og sociale tiltag og har
i hgj grad sat Hjortshgj pa Danmarkskor-
tet.

Den varierede og utraditionelle bebyggelse
er bymeessigt perifert beliggende mod gst
ud til dyrkningsarealer og regnvandsbassi-
ner. Pladsen ud mod Gl Kirkevej med Heo-
keren, bager, genbrugsbutik mm fremstar
som den lidt roede grusbelagte parkerings-
og leveringsplads, men er altsa fordgren til
en identitetsskabende attraktion. Stedets
uformelle udtryk passer fint til funktion og
bygninger, men kunne fint &bnes mere op
mod omgivelserne. Ved en kommende op-
gradering af Gl. Kirkevej ber pladsens re-
lation til vej, de overforliggende arealer og
stiforlobet gentaenkes, ligesom den noget
uafklarede trafikale situation i forhold til
Selykken.

Et af byens markante steder, pladsen ved Petersborg,
har en forvirrende og uafklaret tilslutning til resten af
byen.

gusupunsl

-
-
-
-
-
-
Ll

Grgn korridor

Bylivsaksen
Identitetsmarkgarer

Byrum
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STRATEGI #1

24

BYRUM OG IDENTITET

Ostergaardsgrunden og Byparken

Byens centrale grenne byrum i direkte til-
knytning til bade hovedgade og Skeering
Baeks leb mod syd, der fortseetter i en
dalseztning gennem skovstykket ned mod
banen. Ostergaardsgrunden har siden ned-
rivning af @stergaard i 2016 henligget som
en byggetomt, heldigvis indrammet af de
haije treeer fra gardens gamle have. Arealet,
der mod syd greenser op til Byparken og et
regnvandsbassin, er udlagt til boligomrade
i Kommuneplan 2017. Men mange af byens
borgere onsker, at det kommunalt ejede
omréade skal anvendes rekreativt i forlen-
gelse af Byparken og evt. i sammenheng
med "Spejdergrunden” pa den anden side
af Hjortshgj Mglleve;.

| 2022 blev foreningen "Bevar QOstergaard-
sparken" dannet for at kunne indgé i en
konstruktiv og formel dialog med kommu-
nen, samt for at samle kreefterne omkring
Ostergardsparken i en demokratisk for-
eningsstruktur. Pa dette sted krydses byens
granne korridor med byens indre hovedare
eller bylivsakse, Virupvej. Det gor stedet
helt centralt i forstaelsen og afleesningen af
Hjortshgjs opbygning.

Da stedet samtidig blandt mange borgere
opfattes som en slags "feelleseje", skal den
fremtidige anvendelse afspejle stedets fy-
siske og mentale betydning for byen. | for-
leengelse af naerveerende helhedsplans ved-
tagelse, hvor der andetsteds sikres kom-
munalt areal til fremtidigt boligomrade, vil
Aarhus Kommune derfor tilbyde de lokale

Grunden, hvor den nuvarende dagligvarebutik er
placeret, forventes at komme i spil til ny anvendelse.

borgere at indgd i et samskabelsesprojekt
om stedets fremtidige udnyttelse til bypark
eller andet offentligt formal.

Centeromradet ved dagligvarebutikken
Byens eneste dagligvarebutik ligger cen-
tralt pa hjernet af Virupvej og Hundkeer-
vej. Sammen med den tilbagetrukne byg-
ning udger parkeringspladsen ikke blot et
funktionsrum, men ogsé et af byens mest
anvendte mgdesteder. | skolens spise-
fritkvarter ses en reguleer folkevandring af
sultne elever langs Virupvej, ligesom der
naturligt er treengsel ved de primere ind-
kebs-tidpunkter.

COOP, der ejer butikken, har erhvervet
grunde pa Hundkeervej overfor den nuvee-
rende placering m.h.p. at opfere ny butik,
hvorfor den nuveerende hjernegrund vil
komme i spil til ny anvendelse. En serlig
opmearksomhed ved fremtidig udnyttelse
af netop dette sted er markant ophobning
af overfladevand ved kraftigt regnvejr.

Stationspladsen

Stedet kan bedst betegnes som et aflangt
transitrum, der delvist blev til overs, da
den gamle stationsbygning og lager blev
fiernet. Stedet indrammes af banesporet
mod syd, bebyggelsen pa Hjortshgj Stati-
onsvej mod nord, Virupvej mod gst og en
grillbar mod vest. Samlet areal ca. 3.000
m? incl. veje, men Stationspladsens egent-
lige udbredelse er svaer at opfatte pga af
opdelende indretning og trafikafvikling.
Stedet er vigtigt, bdde som det historiske

Stationspladsens historiske og nuvarende betydning
for byen er svar at afleese i den udformning og ind-
retning, som eksisterer i dag.

symbol pa jernbanens komme og pa den
medfelgende byudvikling og idag som by-
ens afggrende og meget udfordrede trafi-
kale krydsningspunkt. Stedets betydning
for Hjortshgj kan dog ikke afleses hver-
ken i udformning, indretning eller trafikale
l@sninger. Det anbefales at lave en samlet
losning for Stationspladsens fremtidige
udformning, indretning og funktioner med
plads til menneskelig udfoldelse, bedre
sammenhaeng og nye oplevelser. Stations-
pladsen udger et af helhedsplanens ned-
slagspunkter, se side 40.

Omradet foran skolen

Skolen og Viruphuset er to af byens mest
betydningsfulde kulturinstitutioner. Med
en beliggenhed i forleengelse af hinanden
ud til Virupvej, der ogsa pa dette stykke er
smal med smalle fortove og relativt trafike-
ret, serligt omkring skoledagens start og
afslutning. Viruphuset og iseer kantzonen
mod Virupvej er i skrivende stund ikke feer-
diggjort pga en entreprengrkonkurs, men
uanset dette afspejler omradet foran byg-
ningerne pa ingen made den lokale status
og betydning af stedet, der ydermere er an-
komsten til byen fra Skeering og Grenéave;.

Pa den modsatte side af Virupvej ligger det
lokale sportsanlaeg, lettere forsenket i ter-
reenet og afskaermet af en teet tree- og busk-
beplantning, der samtidig lukker for udkig
og sammenhaeng mellem omraderne. Det
anbefales, at fortove, vej og kantzonerne
gentenkes som et samlet byrum sammen
med det lille torveareal ved skolen og ho-

g L ;m;n-
Ved skolen og Viruphuset skal ankomst og sammen-
haeng med sportsanlagget gentankes og kvalificeres,
sarlig med tanke pa trafiksikkerhed for de yngste
barn.

vedindgangen til Multihuset, og at der etab-
leres bade fysisk og visuel sammenhang til
boldbanerne ved stedvis udtynding og evt.
etablering af en siddetrappe mod boldba-
nerne, se mere pa side 48. Bade her og pa
Stationspladsen er byens unge mennesker
en oplagt malgruppe i forhold til indretning
og funktionalitet.

Markering af stedet med f.eks. anden be-
leegning eller forhgjet vejbane kan samtidig
indgd som element i bedre trafiksikring af
skolevejen med seenket hastighed.

Kirstineborg - ankomsten fra syd
Plantagearealerne langs Mejlbyvej er for
mange synonym med Hjortshgj. Arealer-
ne pa den gstlige side af vejen, hvor ogsa
garden er beliggende er udlagt til fremti-
digt boligomrade i Kommuneplanen, mens
frugtavlen forsaetter pa den vestlige side.

Udvikling af boligomréadet er omtalt i andet
afsnit af helhedsplanen, men som identi-
tetsskabende og historisk element i billedet
af Hjortshgj er Kirstineborg vigtig. | hvilket
omfang bygningernes tilstand gor det mu-
ligt at bevare f.eks. strukturer eller noget
af frugtproduktionen i en udviklingsproces
ma tiden vise, men det grenne og maske

®blerne bgr ogsa fremover praege stedet.

Kirstineborgs aebleplantager har mange ar vaeret syno-
nym med Hjortshgj fra sydsiden
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STRATEGI #2

AARHUS KOMMUNE
ONSKER:

At Hjortshgj udvikler
sig indefra og ud
med respekt for det
omkringliggende
marklandskab.

At ny bebyggelse skal
understotte og fast-
holde byens sammen-
hengskraft gennem
typologi, orientering
og infrastruktur.

At alle udviklingsom-
rader skal indga i en
samlet klimatilpas-
ningsstrategi, hvor
sikring af grundvand,
regnvandshandtering
og nye stiforbindel-
ser bidrager til mere
biodiversitet og flere
rekreative feellesare-
aler.

| BYENS VOKSESTEDER

BYENS VOKSESTEDER

Udviklingen af Hjortshgj skal ske bade i og udenpa den nuvarende by. Strategien rummer

principper for anvendelse af byens sprakker og huller, samt for barmarksudvikling som

udarbejdes under hensyntagen til byens historie, sasmmenhaengskraft, mobilitet og servi-

cebehov.

Nar byen vokser

En by kan vokse pd mange mader. Histo-
risk set har det vaeret mest almindeligt at
udvide byen ved at inddrage nye arealer,
hvis muligheden er til stede. Udskiftning
af funktionstemte bebyggelser og arealer
til ny anvendelse er mere en supplerende
udviklingsmulighed, der ligesom forteet-
ning (mere intensiv udnyttelse af arealer)
typisk sker indenfor bygraensen. Udvikling
af Hjortshgj vil ske som en kombination af
ovennavnte. Hjortshgj har en raekke fysi-
ske karakteristika, som skal fastholdes og
understottes af byens fremtidige udvikling.
Det er bl.a. den markante beliggenhed med
marker omkring og skov indeni byen, de
afgreensende vejforleb omkring byen og
de generelle bebyggelsesmgnstre og byg-
ningstyper. Fremtidige bebyggelser skal un-
derbygge den stemning og proportionering
med savel placering, volumener og hgjder.

Et andet perspektiv pa Hjortshgjs udvik-
ling er vigtigheden af at fastholde byens
sammenhangskraft, der er et vesentligt
grundlag for landsbykulturen og gnsket om
fellesskab. | dag kan Hjortshgj betegnes
som en kvartersby, dvs. med udgangspunkt
Stationspladsen er der maksimalt 15 min.
gaafstand til ethvert sted i byen. Denne lo-
kale neerhed skal fastholdes og udvikles,
s& byens kulturelle tilbud, fritidsfaciliteter,
indkgbsmuligheder og offentlige service-
funktioner er tilgeengelige for alle.

Der er vandindvindingsinteresser i og om-
kring byen. | den grenne kile mod vest fin-
des flere vandverksboringer, men ogsa i
den centrale del af Hjortshgj pa Svinget 6
og Sastrupvej 3 indvindes drikkevand. In-
denfor 300 m af en vandverksboring skal
der tages sarlige hensyn ved byudvikling.
Arealerne ved Ostergaardsgrunden, samt
den gamle bydel omkring kirken og Vester-
gaard ligger indenfor 300 m af vandveerks-

boringen pa Sastrupvej 3, der dog forventes
nedlagt indenfor de neeste 2-3 ar.

Kommuneplanen

Der er i dag udlagt 23 Ha privatejede are-
aler til byudvikling/boliger syd for banen,
hvilket svarer til 4-600 boliger. Herudover
er der ca. 1,7 Ha pa Gl. Kirkevej i forlen-
gelse af Andelssamfundet, samt ca. 7.000
m? pa Ostergaardsgrunden mellem Virup-
vej og Dstergaardstoften. De to forstnaevn-
te omrader er udvidelser af byen, mens
Ostergaardsgrunden kan betegnes som en
udskiftning. | alle omrader er der flere van-
drelaterede hensyn, som skal indarbejdes
ved kommende udvikling.

Arealet ved Gl. Kirkevej, kaldt Hjgrne-
grunden, gennemstremmes af et rorlagt
vandlagb, der skal sndres til abent lgb i
forbindelse med en kommende udviklings-
planleegning. Desuden er det en forudseet-
ning for udvikling af arealet, at Gl. Kirkevej
opgraderes med gadebelysning og fortov,
sa det fremtidigt kan udgere en del af en
sikker skolevej.

Ostergaardsgrunden skal samtenkes med
grunden umiddelbart nord for, Spejder-
grunden, da der her er en potentiel vold-
som vandophobning. Der skal laves en for-
bindelse til regnvandsbassinet syd for de to
grunde.

De sydlige arealer omkring Kirstineborg
ligger lavt i forhold til resten af byen, og
de skal i feellesskab finde en lgsning pa
regnvandshandtering. Den umiddelbare
mest hensigtsmassige lgsning er et storre
regnvandsbassin i arealet laengst ned mod
motorvejen, da der her kan etableres en
feelles lgsning i forbindelse med Hjortshgj
Baek. Trods neerhed til motorvej vil stedet
samtidig veere endnu et rekreativt tilbud til
byens borgere. En starre del af arealerne er

Vestergaard
Matrikelnr.: sa

300 m zone fra vandvarksboring

Nedlukning planlagt
Sarbare grundvandsomréader
Udviklingsomrader

Aarhus Kommunes arealer

Ubebyggede kommeplanlagte boligomrader
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endvidere kategoriseret som sarbare omréa-
der, hvor sikring af grundvandsdannelsen
er sarlig vigtig, sa der stilles sarlige krav
til byudviklingen her.

En forudsatning for udvikling af de syd-
lige arealer vil veere, at der skabes vejfor-
bindelse mellem Virup Skovvej og Mejl-
byvej. Det vil bade friholde Hjortshgj by
for yderligere trafikal belastning og afhjeel-
pe ungdvendig trafik, seerligt i de belastede
tidspunkter omkring skolestart og efter-
middagsafhentning.

| Kommuneplanen er omradet gst for Virup-
vej mellem Hjortshgj Stationsvej og Hund-
kjeervej inkl. grunden, hvor byens dagligva-
rebutik i dag ligger, udpeget til Bycenter. |
omradet kan der etableres butikker, liberale
erhvery, restauranter og lignende, som na-
turligt kan indpasses i et bycenter, samt bo-
liger og offentlige formal. | den nordlige del
har COOP kgbt og ryddet et storre areal syd
for Hundkjeervej, hvor det forventes, at der
bl.a. etableres en erstatning for den nuvee-
rende dagligvarebutik. Der bliver saledes
frigivet et omrade til udvikling i bycenteret,
hvor den eksisterende butik ligger.

Ned mod Stationspladsen |& byens butik-
ker tidligere side om side ud mod statio-
nen. Flere af bygningerne er nu indrettet
med bolig i de tidligere butikslokaler, og
de fremstar som en lidt trist reminiscens
ud mod en af byens f& pladsdannelser. | en
fremtidig opdatering af Stationsomradet,

Ostergaardsgrunden har siden nedrivning af Qster-
gaard henligget som en delvis byggetomt, om-kranset
af forskellig bevoksning og med flere storre traer, bl.a.
den store Museblodbgg.

er det oplagt at se pa udviklingsmuligheder
gennem renovering, transformering eller
nybyggeri ud mod pladsen.

Andre udviklingsomrader

Hjortshejs sammenhangskraft skal beva-
res og styrkes. Det skal derfor ved fremtidig
udvikling ses pa neerhed til byens faciliteter
og sammenhaeng med eksisterende infra-
struktur, ikke mindst for de blgde trafikan-
ter. Ostergaardstoften, der mod syd mun-
der ud i gang- og cykelstien til broen over
baneskinnerne, udger i dag med ensidig
bebyggelse mod vest et uforlgst made med
landskabet mod @st. Qstergaardstoftens
gstlige side er med sin neerhed til skole
og institutioner, letbanestation og indkeb
et naturligt sted at opfere nye boliger. En
ny bebyggelse skal pa netop dette sted for-
midle medet mellem by og det abne mar-
klandskab bade gennem udformning og
placering pa arealet, hvor &bne kig og fri
passage mellem bygningskroppene er vig-
tige forudseetninger.

Vest for Stationspladsen mellem letbane og
Hjortshgj Stationsvej henligger et naesten
300 m langt skranende areal, delvis bevok-
set med buske og traeer, hvor der tydeligvis
ophober sig affald og andet som tegn pa
omradets manglende status i bybilledet.
Arealet har en bredde pa ca. 25 m med
et terreenspring pa ca. 1,6 m. Isar omra-
det mellem Stationspladsen og Kadhgjve;j
vurderes til at kunne rumme ny bebyggel-

se, der kan bidrage med nye elementer til

Hjortshgj Station henligger i dag som et in-
gen-mandsland. Muligheden for ny bebyggelse fra
Kad-hgjvej skal sammentankes med ny indretning af
Stationspladsen og forbindelse over letbanesporerne.

Hjortshgj. Det kan vaere sma butikslokaler,
iveerksaetteri, ikke-stgjende produktions-
vaerksteder eller evt. mindre boliger, hvilket
alle er elementer, som har veeret efterspurgt
i dialogprocessen med borgerne. En oplagt
afslutning mod Stationspladsen kunne
veere en cafe eller lignende, der i dagtimer-
ne kunne bidrage med sunde snacks til
skoleeleverne og om aftenen maske veare
spisestedet med de lokale ravarer.

| den nordlige del af Hjortshgj er der kun
i mindre grad spreekker i byen til ny udvik-
ling. Dog findes der funktionstemte ejen-
domme, som vil kunne gentaenkes og fa
nyt liv. Et eksempel er Vestergaard, hvor
en del af gardens areal synes oplagt til at
indga i en nyteenkning af den gamle bydel
omkring kirken. Det lavtliggende engareal
ud mod Mejlbyvej kan af flere arsager ikke
anvendes til bebyggelse, men til gengeld
vil engen med abning af det rorlagte forleb
af Skeering Baek kunne bidrage med et nyt
rekreativt omrade til byens borgere, en hg-
jere biodiversitet og regnvandsafledning,
samt en flot ankomst til Hjortshgj fra nord.

Afledte servicebehov

| de beskrevne omrader vil der i de kom-
mende ar overslagsmassigt kunne etable-
res mellem 500 og 650 nye boliger, atheen-
gigt af bygningstyper. Dette svarer til 1/3 af
antal eksisterende boliger i Hjortshgj. Selv-
om det ikke er muligt pa forhand at sige,
hvornar eller om de forskellige projekter
vil blive gennemfert, er det vigtigt at sikre

Udviklingen af grunden omkring Vestergaard skal rela-
tere dig til landsbyhusene omkring kirken og evt. ska-
be forbindelse mellem byen og engstykket mod vest,
der ikke ma bebygges.

plads til etablering af de nedvendige ser-
vicetilbud.

Indenfor private serviceerhverv vurderes
det i Aarhus Kommune, at den skitserede
udvikling vil give mulighed for etablering
af en yderligere dagligvarebutik til at deek-
ke helt lokale behov i et udviklingsomrade.
Det vil kunne ske udenfor det udpegede
centeromrade, saledes at yderligere biltra-
fik i midtbyen kan minimeres. Detailbutik-
ker, klinikker og kontorfaellesskaber eller
lignende bgr etableres indenfor centerom-
radet, f.eks. ved Stationspladsen.

Aarhus Kommune vurderer, at der alt efter
boligtyper vil vaere behov for udbygning af
skolen, hvilket skannes at kunne ske inden-
for skolens egen matrikel. Endvidere for-
ventes der at blive behov for mellem 10 til
16 dagtilbudsgrupper. | den tidligere klub
kan der indrettes plads til 6 grupper, mens
der skal findes andre arealer til de gvrige.
Med gnsket om at undga ungdvendig trafik
i midtbyen skal disse daginstitutioner pla-
ceres i umiddelbar tilknytning til de udvik-
lingsomrader, som medfarer det fremtidige
behov.

Aarhus Kommune har fremsat gnske om
etablering institutionsbyggeri / alment bo-
ligbyggeri til ca. 30 mennesker med handi-
cap. Endelig placering af et sadan byggeri
er ikke fastlagt.

Nar grunden omkring Kirstineborg skal udvikles til
nyt boligomréade, skal det undersgges om nogle af
gardens eksisterende strukturer kan genanvendes,
f.eks. til daginstitution.
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At ungdvendig intern
bilkersel i Hjortshgj
begrenses gennem
bedre tilslutnings-
muligheder til det
overordnede vejnet.

At blegde trafikanter
er i centrum for
udvikling af byens
infrastruktur gennem
opgradering og ud-
bygning af stiforbin-
delser og cykelveje.

At hastighedsgreen-
sen i hele Hjortshgj
nedseettes til maksi-
malt 40 km./t.

At krav til etablering

af parkeringsplad-

ser ved udvikling af
nye boligomrader
begraenses, svarende
til zone 1, uanset
afstand til stationen.

| BYENS FORBINDELSER

BYENS FORBINDELSER

Stiforbindelser og cykelveje i Hjortshaj skal styrkes, sa der sikres gode, trygge og attraktive

forhold for blade trafikanter. Nye forbindelser skal skabes og eksisterende adgangsmulig-

heder synliggores og forbedres, saledes at ungdvendig lokal biltrafik minimeres. Endvidere

reguleres biltrafik i de mest belastede omrader.

Hjortshgjs infrastruktur

Infrastrukturen i og omkring Hjortshgj har
i hoj grad vaeret betydende for byens udvik-
ling og udbredelse. Historisk set med den
gamle landsby, hgjtbeliggende omkring kir-
ken med veje mod alle verdenshjgrner. Se-
nere stationsbyen, der opstod med forret-
ninger, virksomheder og boliger iser nord
for stationen og langsomt udviklede sig op
ad Virupvej i retning mod landsbyen.

| lgbet af 1960'erne, hvor byen for alvor
vaekstede, og videre frem har det igen vee-
ret ud mod og langs med det gamle vejnet;
Forst mod vest ud til Mejlbyvej og senere
mod nordgst ud til Skedstrupvej.

Det samme mgnster ses langs Gl. Kirkeve;j
og Kankbgllevej, mens den seneste byud-
vikling mod syd indrammes af jernbanen,
Virupvej og skoven med en klar fremtidig
afgraensning i form af Djurslandmotorve-
jen.

Virupvejs profil giver ikke meget plads til gdende og
cyklister, der skal faerdes sammen med biler og busser.

Biler og veje

Hjortshej er udfordret af biltrafik. Der er
naturligvis skabt stamveje og boligveje,
samt nogle stiforbindelser i takt med de
enkelte kvarterers udbygning. Men ferdsel
ind og ud af Hjortshgj, samt pa hovedga-
den internt i byen sker fortsat pad de op-
rindelige, smalle vejforleb, hvor der flere
steder ikke er plads til hverken fortov eller
cykelsti. Lesningen pa denne udfordring er
ikke bredere veje, men derimod at undga
ungdvendig bilkersel, samtidig med at sti-
forbindelser forbedres og oplevelsesrige
genveje etableres for blgde trafikanter. End-
videre nedsattes den maksimale hastighed
i hele Hjortshgj til 40 km./t.

Der findes i dag eksempler pa sadanne los-
ningstiltag i Hjortshgj: Ved udstykning af
Hjortshajparken og Hjortshgjvangen blev
der valgt en trafikal lgsning, hvor alt til- og
frakersel sker via Skedstrupvej. Ungdven-
dig kersel inde i og gennem byen er pa den
made blevet undgéet, men prisen er mang-
lende sammenhaeng. Med et udbygget sti-
net er den mest oplagte made at komme

fra omradet til den gvrige by siledes pa cy-
kel eller til fods.

- [ e T
Krydset ved letbane, Stationspladsen og Virupvej
skal handtere sikker skoletrafik med mange gaende
og cyklister, knap 3.000 biler/dag og busser, samt
naturligvis letbane.

Mulig ny udkersel
> til Mejlbyvej ville
¢ aflaste Virupvej ¢
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Evt. ny overgang
over skinnerne

Nye granne stiforbindelvs’ér og overgange

Eksisterehde granne stiforbindelser seessses
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Nye vejforbindelser wmmmnsn

Primzere vejforbindelser s
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En serlig trafikal udfordring findes om-
kring byens eneste baneoverskaering og
T-krydset ved Virupvej/Stationspladsen.
Iseer morgentrafikken, nar bgrn skal afle-
veres i skole eller institution, og foreeldre
skal videre mod arbejdspladsen, viser et
klart behov for nye lgsninger. Bedre stifor-
bindelser skal her kombineres med anden
afviklingsmulighed for biltrafik med ny for-
bindelse syd for banen mellem Virup Skov-
vej og Mejlbyvej.

Det skal ikke forhindres at kere i bil di-
rekte ind til byen fra et boligomrade, men
de forholdsvis korte afstande i Hjortshgj
ber sammen med letbanen vere et godt
udgangspunkt for mindre intern bilkersel.
Derfor vil der ved udvikling af nye boligom-
rader blive stillet begraenset krav til etable-
ring af parkeringspladser.

Det skal samtidig sikres, at de veje omkring
byen, der tilbydes bilister som alternativ til
intern karsel, har tilstraekkelig kapacitet og
sikkerhedsniveau. Derfor skal der etable-
res markerede tilslutninger pd Mejlbyvej
ved hhv. Skedstrupvej og den kommende
vej syd for letbanen. De to markeringer vil
saledes indramme Mejlbyvejs forlgb langs
Hjortshgj med forventet effekt pa hastig-
hed ved de gvrige tilkarselsveje pa straek-

ningen.

TR\

Fotosekvensen viser forlgbet fra trinbraettet i den
ostlige side af stationen til den abne stiforbindelse pa
den anden side.

Byens stier og andre forbindelser

| forbindelse med denne helhedsplan er
der, bl.a. i samarbejde med borgerne, lavet
en registrering af byens stier og forbindel-
ser. Mens flere stier er skiltede og meget
synlige, findes der ogsa mere skjulte forbin-
delsesveje, der kraever godt lokalkendskab
for at anvende, som f.eks. forbindelsen
mellem Hundkaervej og Hjortshgj Stations-
vej bagom Leaegehuset.

Det eksisterende stinet kan flere steder ud-
vikles gennem mindre tilfgjelser og "kort-
slutninger", der bade kan reducere afstande
og gore ga- og cykelture mere oplevelsesri-
ge. En sti, der forlenger den eksisterende
forbindelse langs Skeering Baek mellem By-
parken og Dstergaardstoften, ned til engen
(den gamle paerehave) og via en bro over
baekken direkte op pa perronen, er oplagt.
Det giver en kortere og mere spaendende
adgang mellem @stergaardstoften og sta-
tionsomradet, skaber sammenhang og
abenbarer en af Hjortshgjs mere skjulte
natur- eller parkperler.

Udvikling af stisystemet skal ske i et bredt
samarbejde mellem Aarhus Kommune, pri-
vate og offentlige grundejere, grundejerfor-
eninger m.fl..

Forst mgder man det dbne engomrade hvorefter man
bevaeger sig videre op af skovstien, med mulighed
for at fortsaette hele vejen gennem skovomradet til
Hjortshgj bypark.

”

Jernbanen har i hgj grad sat sit praeg
pa Hjortshgijs historie og udvikling. Hvor

det tidligere primaert var muligheden for
transport af lokalt producerede og for-
arbejdede varer, der udgjorde grundlaget

T

for byens udvikling, er det idag den lette
A.r" og ubesvzrede adgang til omverdenen,
& deg pta.'gor Hjortshej szrdeles attraktiv

amaaanan
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At al ngdvendig hand-
tering af regnvand skal
i videst muligt omfang
bidrage til nerom-
radets rekreative
kvaliteter.

At fremtidige udvik-
lingsomrader i videst
muligt omfang skal
koordinere regnvands-
handtering i dbne ren-
der og bassiner med
etablering af grenne
passager og stiforlgb.

At synligheden og
samspillet mellem de
bla og grenne forbin-
delser skal gges ved
anlegsarbejder i det

offentlige rum.

At nybyggede omrader
skal handtere op til en
100-ars regnhaendel-
se uden at forarsage
skader pé infrastruktur
eller andet anleeg.

| DEN BLA OG GRONNE BY

DEN BLA OG GRONNE BY

Hjortshgj er ikke blot gren, den er ogsa bla. Bade over og under jorden stremmer der vand.

Det giver et smukt landskab med dalstreg og vandlegb, fugtige omrader og lejlighedsvise

oversvemmelser. Den udarbejdede regnvandsdispositionsplan danner vigtigt grundlag for

en samlet strategi for naturen i byen og for etablering og styrkelse af rekreative elementer

og faciliteter.

Den blagrenne hovedstruktur

Hjortshgj er indrammet og gennemlgbet af
bade bla og grenne forbindelser. Fra nord,
ost og vest straekker grenne korridorer sig
fra det abne land ind i byen, og fra Virup
Skov syd for byen er der langs Skeaering Baek
en tydelig bld og gren forbindelse, der lo-
ber ind i byen. @st og vest for Hjortshgj lg-
ber desuden vandlgbene Hjortshgj Bak og
Kankbglle Baek.

Udover at vandlgbene i og omkring Hjorts-
hej udger vigtige landskabelige, natur-
maessige og rekreative veerdier i omradet,
fungerer de ogsd som modtager af overfla-
devand. Vandlgbene spiller derved en vae-
sentlig rolle for hindteringen af regnvand
og klimatilpasning i byen.

Flere steder i byen opstar der regelmaes-
sigt problemer med oversvemmelser ved
kraftig nedber med risiko for skader pa
bygninger og avrige anlaeg, og med udsigt
tilstadig stigende nedbgrsmangder forven-
tes sddanne udfordringer at vokse. Det er

De tre primaere regnvandsbaerere er Kankbglle Bak,
Hjortshej Baek og Skaring Bak, der udover at lede
vandet bort tilfarer byen rekreative omrader og hgj
biodiversitet.

derfor helt afggrende, at regnvandshand-
tering bade gentaenkes i den eksisterende
del af byen og indtaenkes fra begyndelsen
i nye omrader. Det er oplagt, at f.eks. nu-
vaerende rorforinger med begranset gen-
nemstermning aendres til abne forlgb, der
ogsa tilgodeser den lokale biodiversitet og
de rekreative verdier.

Regnvandshandtering i ny by

Klimatilpasning af ny by er et grunduvilkar,
der skal sikre, at udviklingen er modstands-
dygtig overfor fremtidens vadere klima.
Tilpasningen skal sikre, at der udlegges
plads og tid til vandet, samtidigt med at
vandet ses som ressource der kan bidrage
til et mere rekreativt Hjortshgj. Dette be-
tyder, at enhver inddragelse af nye arealer
til byudvikling kraever, at der udarbejdes en
regnvandshandteringsplan, der bade sikrer
det kommende byggeri og omkringliggen-
de omrader mod potentiel oversvgmmelse.

Rorlagt
vandleb
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Rerlagt .
vandlgb
abnes op

Stort nyt bassin, med
afledning mod
Hjortshgj Bek

Vandudfordrede omrader

Losningsforslag fra RVPD

Oversvemmelse fra eksremregn

Kommuneplanens bla-grgnne forbindelser
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Regnvandsdispositionsplan for byen

Som en del af grundlaget for helhedspla-
nen for Hjortshgj har Aarhus Kommune
udarbejdet en sikaldt regnvandsdispositi-
onsplan, der skal sikre, at bade hverdags-
regn og ekstremregn kan handteres hen-
sigtsmeessigt i byen og i oplandet omkring
byen.

Regnvandsdispositionsplanen bygger pa
registrering af eksisterende terraen, be-
byggelser og stremningsveje, der holdes
op mod forventede nedbgrsmengder og
kendte udviklingsplaner.

Regnvandsdispositionsplanens formal er
at skabe en ramme med tid og plads til
handteringen af regnvand og ekstrem regn
igennem Hjortshgj. Det sker ved at plan-
leegge byen til at felge terrenet, sa vand
pé overfladen fares mod omrader hvor det
ikke udger en fare og yderligere kortleegge
potentielle oversvemmelser i den eksiste-
rende by

Vi skal skabe tid og plads til, at vandet pa
overfladen kan det ledes veek fra vores kriti-
ske vejnet og veerdifulde funktioner til ste-
der og omrader, hvor det ggr mindst mulig
skade. Nar vi skal skabe den nedvendige
plads til vandet, er det dbne land, byrum-
mene og de rekreative gregnne omrader
uundveerlige elementer, hvis der skal ten-
kes lgsningsmuligheder ind i hele vandets
kredslgb. Der skal sikres helhedsplanlaeg-
ning for vand, si betydningen af en enkelt
del af kredslgbet altid ses i sammenhang
med hele vandsystemet og de neerliggende
omrader.

Udover initiativer, der knytter sig til regn-
vandshandteringen i byen, kan ogsa etab-
lering af flere granne omrader bidrage til at
tilpasse Hjortshgj til fremtidens varmere
og vadere klima. Flere beplantede omrader
kan samtidig understotte biodiversitet og
rekreative veerdier.

Hydrauliske knudepunkter

Der er i regnvandsdispositionsplanen ud-
peget 3 hydrauliske knudepunkter, der kan
give anledning til oversvemmelser af by og
bygninger med skader til folge.

Ostergaardsgrunden

Nord for DOstergaardsgrunden og spejder-
hytten i Hjortshej er der tre potentielle
oversvemmelsestruede omrader, hvor par-
celhuse ved Virupvej, Gl. Kirkevej og Mglle-
dalen er i fare for oversvemmelse.

Regnvandsdispositionsplanens formal er
at udlegge handteringsmuligheder for
oversvemmelserne ved bl.a. et foroget
skybrudsbassin i krydset ved Virupvej og
Hjortshgj Mellevej, samt omdirigering af
stramningsveje.

Centeromradet

Nogle af de storste stramninger med risiko
for oversvgmmelse findes i centeromradet,
hvor lgsningsmuligheder i den eksisteren-
de by og ved jernbanen er begrensende ift.
placering og udformning.

Potentielle oversvemmelser koncentrerer
sig i omradet omkring dagligvarebutikken
ved Hundkeervej, gstlig side af Virupvej og
Kadhgjvej. Regnvandsdispositionsplanen
udleegger forskellige handteringsmulighe-
der til at afveerge oversvemmelserne.

Hgjager

| den sydlige del af Hgjager er der risiko for,
at stremninger fra stier og veje kan samle
sig teet omkring bygninger. Ikke mindst da
stremningerne krydser privat grund.

Der skal veere opmaerksomhed p4, at strem-
ningerne bortledes fra bygninger, sa skader
ved fremtidig opstuvning kan undgas.
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ANALYSE

NEDSLAGSPUNKTER | HELHEDSPLANOMRADET

Helhedsplanen udstikker en rakke strategier og anbefalinger til, hvordan Hjortshgj kan

udvikle sig som bysamfund med en steerk sammenhangskraft, der understatter gnsker

om narhed, overskuelighed og fallesskab.

Analyser og Fremtidsbilleder

Nedenstaende skitser tager alle udgangs-
punkt i helhedsplanens retningslinjer omkring
identitet, voksesteder, veje og stier samt bla
og gronne forbindelser. Skitserne er ikke en-
delige eller vedtagne projekter, men eksem-
pler pa de muligheder for udvikling og anven-
delse, som helhedsplanen bl.a. peger pa.

Nedslagspunkt #1

Stationspladsen

Hjortshgjs udvikling gennem de seneste nze-
sten 150 ar skyldes i hgj grad etablering af
jernbanen. Med de seneste og kommende ars
byudvikling syd for banen bliver Stationsplad-
sen nu ogsa til det fysiske centrum. Stedet har
bade en historisk og en stor daglig betydning,
og den fortjener sammen med den helt cen-
trale placering en opgradering, der under-
stotter kulturmiljeet, tilferer nye funktioner
og i evrigt binder byen bedre sammen med
nye forbindelser til blade trafikanter.

Nedslagspunkt #2

Ostergaardsgrunden

Ostergaardsgrunden fylder rigtigt meget,
bade nar der tales om Hjortshgjs historie
og udvikling, men ogsa rent fysisk som den
ligger der i krydset mellem den bla-gren-
ne akse omkring Skeering Baek og Virup-
vej som Hjortshgjs bylivsakse. Nabo mod
nord, adskilt af Hjortshgj Mellevej, er en
naesten lige s& stor grund, hvor FDF-Spej-
derne holder til, og det er oplagt at se de to
grunde i sammenheng, iser da der inden
for en kort arraekke vil veere behov for et kli-
matilpasningsprojekt pa stedet.

Nedslagspunkt #3

Hjernegrunden

Pa Gl. Kirkevej ligger den sakaldte Hjgrne-
grund i forleengelse af Andelssamfundets
bebyggelser. En interessentgruppe med ud-
spring i Andelssamfundet har gennem flere
ar arbejdet med forskellige ideer og ejerfor-
mer for realisering af en bebyggelse p4 ste-
det. Da grunden er offentligt ejet, skal den
imidlertid i offentligt udbud. En fremtidig
bebyggelse kan i rigt mal sege inspiration
i flere af andelssamfundets byggerier, men
skal ogsa dels respektere en minimumsaf-
stand pa 50 m. til en matrikel, som Andels-
samfundet har kebt til landbrugsaktivieter
dels handtere et dbent vandleb, deri dager
rorlagt pa grunden.

Nedslagspunkt #4

Ostergaardstoften

Den ostlige side af @stergaardstoften ud-
gor en uforlgst afslutning af byen mod det
abne marklandskab. Da stedet bade ligger
neert ved indkeb, skole og letbane, samt di-
rekte ved stiforbindelser, er stedet et oplagt
omrade for nye boliger.

Nedslagspunkt #g

Omradet foran Skolen
Ankomstsituationen ved skolen og Vi-
ruphuset virker i dag lidt hengemt, ligesom
den manglende fysiske og visuelle forbin-
delse til idreetsbanerne overfor er igjnefal-
dende. En kommende viderefgrelse af Vi-
rup Skovvej til Mejbyvej syd for banen vil
@ndre den trafikale belastning bade her og
andre steder i byen, hvilket giver nye mulig-
heder for at genoverveje omradets udform-
ning.
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NEDSLAGSPUNKT #1

OPMARKSOMHED

Bebyggelse ud til
Stationspladsen kan
opfares i to etager
med udnyttelig tage-
tage placeret teet ud
til vejforlgbene.

Serligt hjernebyg-
ninger med gavl-
kvistmotiv markerer
sig ved Stationsplad-
sen.

Stationsmiljget er
robust i forhold til
omdannelse, men
udviklingen ber tage
hgjde for omradets
byggeskik og bebyg-
gelsens placering i
bystrukturen.

Ny bebyggelse vest
for Stationspladsen
skal bidrage til byens
udvikling med nye

erhvervs- og boligfa-

ciliteter, som f.eks.
kontorfellesskaber,
cafe, lokalbutikker og
alternative, mindre
boligenheder.

Matrikelnr. 23e
Areal 7.422 m?

STATIONSPLADSEN

Stationspladsen er i dag reduceret til et transitrum uden egentlige opholdskvaliteter. Men

med kommende byudviklingsomrader syd for letbanen bliver stedet nu ogsa det fysiske

midtpunkt i Hjortshgj. Understattet af nye stiforbindelser og andret trafikstruktur, supple-

ret af nye faciliteter i bebyggelse vest for selve pladsen, har stedet alle forudsatninger for at

udgere en attraktiv ramme for bylivsaktivitet i fremtiden.

#1 Byrum og identitet

#2 Voksesteder

Stationsbyen rummer en raekke karakteristi-
ske og tidstypiske traek fra udviklingen af et
bymiljg omkring jernbanen. Alle bygninger
er her placeret p4 rad og reekke med hoved-
gadestraekning af hgjere forretningsbebyg-
gelse langs jernbanen og stationspladsen.
Den primere bystruktur opleves dog
langs Virupvej, hvor et villamiljo streekker
sig mod den gamle landsby ca. 1 km mod
nord. Selvom stationsmiljoet ikke laengere
er tydeligt, s& er den gamle bystruktur flere
steder bevaret, hvilket har en stor veerdi for
oplevelsen af en "landsby-feeling".

| dag udger stationspladsen ikke laengere
et handelsmiljg, da nye transport og for-
brugsmgnstre har @ndret behovet. hvor
den moderne udvikling har medfert en
flytning af arbejdspladser, hvorved butikker
og andelsindustrien er nedlagt. Stations-
miljoet fremstar dermed inaktiv men med
stort potentiale for en udvikling i relation
til den fortsat aktive offentlige transport og
pendlertrafik. Stationspladsen samlende
og historiske karakteristika samt neerhed
til Hjortshgjs rekreative kvaliteter giver stor
veerdi for omradet.

De trafikale muligheder er en vigtig forud-
setning for den nuveerende skoleaktivitet,
men ogsd en stor belastning for omradet.
Stationsbyens oprindelige vejforleb indgar
i vejnet, der forbinder et stgrre opland til
skolen. Det betyder at stationsomradet
pafgres en uhensigtsmaessig gennemfart-
strafik. Med forleengelse af Virup Skovvej til
Mejlbyvej syd for letbanen vil dette endre
sig, og der vil blive dbnet op for nye indret-
ninger og anvendelsesmuligheder af Stati-
onpladsen.
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hgj mellem Letbanen og Hjortshgj Stationsvej

i krydset med Virupvj, Det er byens centrum,
— ‘ | men bestar i dag af cykelparkering, kratbeelte
og infrastuktur. Der ligger i dag en grillbar, men

ellers er der begraenset med bymaessighed.

Reference: £ggepakkeriet, SLETH

Reference: Office building ForTop, B+O Archtectuur Reference: Ry Torv, Gustin Landskab
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NEDSLAGSPUNKT #2

OPMARKSOMHED

Stedets seerlige
betydning, hvor
bylivsakse og den
bla-grenne forbindel-
se mades.

Omradet benyttes til
rekreative offentlige
og fritids formal,
hvilket skal ind-
taenkes i fremtidig
anvendelse.

Hjortshgj Mgallevej
og regnvandshandte-
ring skal indarbejdes
i fremtidige disposi-
tioner for omradet.

Beplantning bar

fremsta naturlig og

vildt voksende, og
ved mindre ter-
reenspring bgr dette
loftes af stenseetnin-

ger.

Dstergardsgrunden:
Matrikelnr. 7s
Areal 7.750 m?

Spejdergrunden:
Matrikelnr. 3ny
Areal 6.723 m?

SGSTERGAARDSGRUNDEN & SPEJDERGRUNDEN

Ostergaardsgrundens fremtid og funktion har veeret draftet gennem flere ar efter garden

blev nedrevet. Gunden er udlagt til boligformél i Kommuneplanen, men lokal modstand

har medvirket til, at stedet i dag stadig er en byggetomt med parkagtige kvaliteter. Sammen

med Spejdergrunden mod nord udger stedet en offentlig tilgeengelig gren lomme direkte

ved bylivsaksen.

#1 Byrum og identitet

#3 Forbindelser

Den gamle landsby mod nord ligger pla-
ceret ved Hjortshgj Kirke. De forhold, som
har haft stor betydning for landsbyens
form, er iszer terraenet, hvor den gamle
Ostergaardsgrund ligger lavt placeret syd-
ost for kirken som et nu abent grent areal.
Det gronne areal midt mellem kirke og sta-
tionsomrade har i dag funktion af en feel-
ledplads med gadekeer og plads til byens
sociale aktiviteter.

Spejdergrunden og stergaardsgrunden
er adskilt af Hjortshej Mellevej, der med
sit lange lige vejforleb har nedvendiggjort
etablering af hastighedsdeempende foran-
staltninger. Vejens retning ved madet med
Virupvej pejler trafikanter mod syd og bi-
drager dermed til ugnsket gennemkgrende
trafik i omradet omkring Stationspladsen.

Omradet omkring og umiddelbart nord for
Spejdergrunden er endvidere identificeret
som et sakaldt hydraulisk knudepunkt,
hvor der skal gennemfares anlegsarbejder
for at undga oversvemmelser ved ekstrem-
regn.

Det er saledes oplagt, at de to grunde teen-
kes sammen i en samlet proces, hvor tra-
fik og regnvandshandtering indgar. Dette
gelder uanset om der skal tilferes ny be-
byggelse pa noget af omradet eller stedet
udlegges til et rekreativt omrade i en sam-
skabelsesproces med byens borgere.

Ved evt. udstykning af nye grunde ma place-
ringen prioriteres i henhold til det eksiste-
rende landsbymiljg, si oplevelsen af dette
understottes og forbedres ved en fremtidig
udvikling. En hovedregel bgr vaere at lands-
bymiljget holdes samlet. Vandet skal frem-
adrettet ogsa integreres som en del af mil-
joet, sa det bade forekommer synligt som
baekforleb og som gadekaer i sammenhaeng
med det eksisterende regnvandsbassin.

Reference: Mosegardskvarteret, LYTT

1 Gran korrid
orankres i

Reference: House Of Nature, Revaerk

Dstergardsgrunden og Spejdergrunden er
beliggende centralt i Hjortshgj. Begge grun-
de er kommunalt ejede arealer med mange
store traeer. @stergarden blev revet ned flere
ar tilbage og der star i dag blot en mindre,
aben ladebebyggelse syd for grunden, som
fungerer som et faelleshus. P& Spejdergrun-

den ligger et kredshus for FDF Hjortshgj.

rdgrg g

Reference: Pusterummet, LYTT
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NEDSLAGSPUNKT #3

OPMARKSOMHED

Hjgrnegrunden fuldender
kvarteret og bygger videre
pa den eksisterende iden-
titet med feellesskabet og
landskabet i fokus.

Orientering omkring
aben og aktiv vand-
handtering, der udnyt-
ter terreen og udsigt.

m Et sammenhangen-
de og landskabeligt
landsbykvarter med
feellesskab og diversi-
tet i centrum

Rekreativ sammen-
hengskraft gennem
feellesshuse og lokal
sammenbinding

Minimer biltrafik i om-
radet gennem opkvali-
ficering af Gl. Kirkeve;j

og viderefgrelse af feel-

les parkeringsprincip

Del af matrikelnr. 7p
Areal 17.531 m?

HJORNEGRUNDEN

Byens kant er vasentlig i forstaelsen og oplevelsen af det sted, som vi befinder os. Hjarne-
grunden udger den gstlige afrunding af bade den eksisterende by og af Andelssamfundets
bebyggelse ud mod det abne marklandskab. Her skal fokus vare pa, hvordan by meder land

og omvendt.

Det gamle Hjortshgjs placering og form er
udsprunget af landbrugets udvikling samt
af de landskabelige forhold i omradet.
Landsbyen har her ligget som et selvstaen-
digt lille miljg, adskilt fra de omkringliggen-
de landsbyer af marker og overdrev, kun
forbundet af spinkle vejnet. Gl. Kirkevej er
et eldre vejforleb, der er anlagt efter land-
skabets former som en forbindelse mellem
landsbyerne Hjorthgj og Krankbglle.

#1 Byrum og identitet

Da vejen blev anlagt, var indflydelsen pa
landskabet af mindre betydning, og vejen
er derfor placeret, hvor det var mest hen-
sigtsmassigt. Gl. Kirkevej gar igennem et
/ smukt landskab med flere kulturhistoriske

#2 Voksesteder

- m
o @ kvaliteter, som det vil vare nedvendigt at
Bl 4 tage h til
e e age hensyn til.
//""‘ /,/
[ e e Hjornegrunden ligger i overgangen til det

abne landskab og definerer Hjortshgjs ydre
form mod nord/vest. Serligt den eksiste-
rende beplantning langs Gl. Kirkevej vest
for hjgrnegrunden er vigtig for oplevelsen
af omradet, hvor traeer og buskads har en

#3 Forbindelser

e 4

cecsecc

mere vildtvoksende karakter.

Fremtidig bebyggelse pa Hjgrnegrunden er
at betragte som en udbygning eller afslut-
: ning pa Andelssamfundets bebyggelser, og
hvordan byen meder det abne markland-
; skab. Dette skal gennem bygningsudtryk,
placering og orientering fremsta klart.

4...........‘.,_>

#4 Den bla & grenne by ) )
En eksisterende rorfering af regnvandsaf-

ledning skal &bnes og indga som et tydeligt
og rekreativt element i en kommende be-
byggelsesplan.

Hjgrnegrunden er beliggende i den gstlige del

af Hjortshgj tilstedende Andelssamfundet.
Det er i dag bar landbrugsmark, ejet af
kommunen og lejet af Andelssamfundet. Nord
for grunden géar den smalle Gammel Kirkevej
der forbinder Hjortshgj med Kankbglle.
Terreenet er faldende og giver en fin udsigt

over marklandskabet, som Hjortshgij ligger i.

| o |
T =

) Jvejadgang

\/\] . > FalesP — 8 __—_ """" T e
T celles- ERERES }
: ‘_H“__J : + sJHigrnegrunden

ekretivt og
» teknisk landskab

f ;_-;@ Vg

n}é keeder

:I Blad kant

mellem by Abne markarealer
og landskab

_I_ bebyggelse )«
Mulig sekundaer
vejadgang

,,«"’;Afstand ‘_
“'min. 50m

e Dyrket jord R SR N

Reference: Lisbjerg, Lendager Group

Reference: Bogruppe 6, Rumsans

Reference: Skraningen, Vandkunsten
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NEDSLAGSPUNKT #4

OPMARKSOMHED

m  Jstergaardstoften
ligger centralt og alli-
gevel pa byens kant,
hvorfor mgdet mellem
det 4bne markland-
skab og byen skal i
fokus.

Bebyggelsesplanen
skal &bne for udsyn
og invitere forbipasse-
rende indenfor og ud

gennem nye stiforbin-

delser.

Der skal etableres en
aben regnvandsren-
de med tilhgrende
afstandszone og rekre-
ativt udtryk gennem
bebyggelsen

Del af matrikelnr. 7p
Areal 20.398 m?

SGSTERGAARDSTOFTEN

Ostergaardstoftens lidt gemte placering og status som blind vej for biltrafik eendrer ikke pa

stedets helt centrale beliggenhed i forhold til indkeb, letbane og skole. Ikke mindst med en

ny stiforbindelse direkte fra togperronen og bro over Skaring Bk giver det giende umid-

delbar adgang til bymidten.

#1 Byrum og identitet

#2 Voksesteder

____________

A

i
N

#3 Forbindelser

Stationen var oprindeligt anbragt ca. 1 ki-
lometer fra en eksisterende landsby, men
er i dag vokset sammen af boligomrader i
form af sterre parcelhusomrader mellem
stationen og landsbyen. @stergaardstoften
afgraenses af hhv. et nyere boligomrade og
det abne marklandskab med udsigt mod
Aarhus Bugt.

Etablering af bebyggelse pa gstsiden af ve-
jen ber medvirke til at styrke helhedsbille-
det af den sammenhangende by. Som ho-
vedregel bar derfor gaelde, at ny bebyggelse
skal relatere sig til raekkehusene pa den
modsatte side af vejen og formidle madet
mellem by og det dbne land mere pracist
og klart.

Et element i omradet fra den tidligere
landsby er leehegnet mod vest. Flere steder
naede disse leehegn helt ind til landsbyen
og bestod typisk af tjgrn, mirabel, hassel,
slaen m.fl. Leehegnet lukker idag helt af for
udsyn. Ved udformning af ny bebyggelse
ber der stilles krav til bygningens propor-
tioner, sa de tilpasses det eksisterende og
placeres, sa de bade skaber interne granne
gardrum og giver udsyn mod det abne mar-
klandskab.
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Stiforbindelse til
letbaneperron. .-

Reference: Timianhaven, Vandkunsten

Reference: Skraningen, Vandkunsten

Dstergaardstoften er beliggende meget centralt
i Hjortshgj, hvor landskabet mgder byen. Der
er i dag et lebzelte-, krat- og markareal, ejet
af kommunen og lejet af Andelssamfundet.
Landskabet er faldende mod Letbanen.

Pa den vestlige side af @stergaardstoften
finder man et reekkehusomréde, primeert

med gavle og haekke ud til vejen.

andskabet traekk\és ind
og mader byen

Abne markarealer

Reference: Lisbjerg, Lendager Group
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NEDSLAGSPUNKT #5

OPMARKSOMHED

Omradet skal tydeligt
markere overgang fra
transportve;j til by.

Stedet skal indrettes
pa bgrnenes pramis-
ser og med fokus pa
fleksibilitet, multi-
anvendelighed og
trafiksikkerhed

Den visuelle sammen-
haeng mellem skole,

sportsanleg og multi-

hus skal optimeres

Relationen til Stations-
Pladsen tydeliggares
materialemaessigt og
visuelt

OMRADET FORAN SKOLEN

Virupskolen er starten pa den egentlige by, nar man kommer fra Skaeringsiden. Madet mel-

lem skole, fodboldbanen overfor og det nye multihus, der er tre af byens vigtigste aktivitets-

og kultursteder, virker udforlgst. Med udsigt til mindre gennemkearende trafik er der nye

muligheder for indretning af stedet, der kan understgatte byrummets reelle betydning.

#1 Byrum og identitet

#2 Voksesteder

Virupvej er i omradet mellem skole og Mul-
tihus mod @st og boldbanerne mod vest
maske Hjortshgjs mest befolkede og livlige
sted omkring skolestart og -slut, samt ved
aftens- og weekendarrangementer. Bortset
fra en mindre afseetningsplads er der intet
ved stedets udformning, der beerer preeg af
denne bylivsstatus.

En opgradering af Virupvej fra et smalt
transitrum med sma fortove til et abent,
trafiksikkert byrum forudsaetter udbygning,
funktionseendringer og anden trafikafvik-

ling.

En forbindelse direkte til Mejlbyvej via Vi-
rup Skovvej vil aflaste den trafikale belast-
ning fra syd, hvilket ogsa vil friggre rum til
nyteenkning af Stationspladsen.

Pladsen mellem skolen og boldbanen ab-
nes op og tilfares en ny samlende overfla-
de, der mod vest afsluttes med siddemu-
ligheder og kig mod boldbane og aftensol.

Stedet disponeres med mulighed for at
lukke Virupvej ved szrlige arrangementer,
hvilket giver nye perspektiver for offentlige
events i byen.

o

Hjortshgj

\ ;/\ Prsz??"

Vejforbindelse!
til Mejlbyvej

Reference: Arenakvarterets skole, Rubow arkitekter

> s undheds R\
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Reference: Damhusengens Skole, Sweco

Omradet mellem rundkerslen ved Virup
Skovvej / Virupvej og overkarslen ved letbanen
og Hjortshgj Stationsplads fremstar som
et transitrum uden plads til menneskelig
{ 6é/gnlbucr&\/ udfoldelse. Stedet er vigtigt som et lokalt
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R i krydspunkt med skole, multihal og sportsarena.
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Reference: Skolen pa Grundtvigsvej, Gotlieb Paludan
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HJORTSH®Q) - BAREDYGTIG BYUDVIKLING

I malsatningen om at mindske klimaforandringer og bidrage aktivt til en baredygtig om-

stilling onsker Aarhus Kommune at bruge FN’s verdensmal til at satte en retning for en

baeredygtig udvikling af Hjortshgj.

Hjortshgj skal fortsatte med at udvikle sig
til at blive en beeredygtig og attraktiv by i
Aarhus Kommune.

Helhedsplanen for Hjortshgj skal sikre en
samlet strategi for de beaeredygtige indsat-
ser i byen. Naturen, fellesskab, sundhed,
klima og mobilitet er naturlige udgangs-
punkter for en sadan strategi. Baeredygtig-
hedsindsatsen skal gares til et synligt aktiv
i Hjortshgj. Dette skal gores ud fra en hel-
hedstankning til gavn for hele Aarhus.

Afsaet i verdensmalene

Beeredygtighed er et fundamentalt udgang-
spunkt for byudvikling. Vi vil tage bredt
afseet i FN’s verdensmal som et styring-
sinstrument, og vi vil bruge dem aktivt til
at fokusere indsatsen dér, hvor det giver
mening - savel i planlegning, realisering
og drift af byen.

Tilgangen til baeredygtighed i Hjortshgj
skal veere baret af ambitioner og ikke af
dogmer. Det er fx ikke gnsket at fastlase et
billede af, hvad der er baeredygtigt byggeri.
Men gennem partnerskaber med bygherrer,
eksperter, de kommende brugere og bebo-
ere, faciliteres udviklingen og brugen af de
lgsninger, som i hvert enkelt tilfeelde giver
mest effekt.

Relevante verdensmal i relation til helhed-
vsplanen for Hjortshgj spaender bredt.
De enkelte delmal tager afsaet i FN's 17
Verdensmal med delmal samt henter in-
spiration i 2030-panelets rapport 'Gegr
Verdensmal Til Vores Mal’ og i den geel-
dende Kommuneplan.

Integreret baeredygtighed

Den strategiske helhedsplan for Hjortshgj
er grundleeggende et vaerktgj til at integrere
beeredygtighed i fremtidens byudvikling.

De fire strategier er rammer, der skal sikre
at enkelprojekter understgtter feellesmal pa
bade kort og langt sigt. Dette gaelder i hgj
grad ogsa i den brede betydning af baere-
dygtighed, som verdensmalene udtrykker.
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PARTNERSKABER
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Fremme af miljerigtig og beeredygtig transport.
Tilgaengelig og effektiv offentlig trafik.
Nem og lige adgang til naturen.

Skole- og fritidstilbud for alle med fokus pé naturen og beeredygtighed.
Muligheder for og anledninger til bevaegelse i lobet af skoledagen.

Kvalitet af drikkevand og grundvand.
Hensyn til vddomrader beskyttet efter naturbeskyttelsesloven.

Udbredt ladekapacitet til el- og hybridbiler.
Hgj andel af klimavenlige keretgjer og offentlig trafik.
Implementering af delebilsordninger.

Oplevet kvalitet og effektivitet af infrastruktur.
Reduktion af oplevet stgj fra infrastruktur.
Udbredt infrastruktur til cykeltrafik og fodgeaengere.

Boligtyper og byrum til alle for understetning af social diversitet.
Planlegning for almene boliger.
Bredt foreningstilbud til alle.

Sikker trafik og oplevet tryghed i det offentlige rum.
Boliger til en overkommelig pris.

Beeredygtige transportsystemer.

Gor byerne inkluderende og baeredygtige.

Reducér byernes miljgbelastning.

Giv alle adgang til grenne offentlige rum.

Styrk sammenhangen mellem land og by.

Brug og handtér naturressourcer baeredygtigt
Giv alle mennesker viden og forstdelse for at kunne leve beeredygtigt
Mindre boliger med mindre ressourceforbrug

Planleegning under hensyntagen til bluespot-omrader og eksisterende topografi.
Mangfoldig anvendelse af arealer, der kan opsamle vandmaengder.

Indtaenke klimalgsninger i byrum og bynaere landskaber og samtanke disse med aktiv-
itetsskabende funktioner.

Styrkelse af grgnne og bla elementers sundhedsfremmende kvaliteter.

Implementering af arealer med naturlige vidomrader.

Udvikling og fasthold af skovarealer.

Beskyttelse af biodiversitet og mikroklima gennem udvikling af ssmmenhengende ek-
sisterende og nye biokorridorer og naturpassager.

Partnerskaber om udvikling af en sund by i naturen med civilsamfundet, foreninger,
universiteter og organisationer.
Partnerskaber om etablering af meningsfulde fellesskaber
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MILIGVURDERING

MILJSVURDERING

For helhedsplaner, der er omfattet af Lov
om miljgvurdering af planer og program-
mer (VVM), foretages en screening.

Ved planlegning i Aarhus Kommune an-
vendes et screeningsveerkstgj i form af en
tjekliste til vurdering af planens indvirk-
ning pa miljoet. helhedsplanen vurderes i
forhold til pavirkning af internationale na-
turbeskyttelsesomrader, lovens bilag 1 og
2 samt Aarhus Kommunes hgjhuspolitik.
Her afggres ogs4, hvorvidt planen vil kun-
ne fa en veesentlig indvirkning pa miljoet
ud fra et bredt miljgbegreb. | afggrelsen
indgar hensynet til kriterierne i lovens bilag
3 (bl.a. forhold vedrgrende planens karak-
teristika samt kendetegn ved indvirkningen
og det omrade, som kan blive bergrt).

I henhold til § 10 i Lov om miljgvurdering af
planer og programmer er der truffet afge-
relse om, at helhedsplanen ikke er omfattet
af kravet om miljevurdering, idet planen
ikke vurderes at kunne fa veesentlig indvirk-
ning pa miljeet, jf. lovens § 8, stk. 1, nr. 3.
Begrundelse for at planen ikke vurderes at
fa veesentlig indflydelse pa miljoet:

Planen fastleegger retningslinjer for omra-
dets kulturhistoriske verdier, med henblik
pa at fastholde omradets egenart. Pavirk-
ningerne vurderes samlet ikke at have vee-
sentlig indvirkning pa miljoet.

Planen giver ikke i sig selv mulighed for
etablering af nybyggeri, men indeholder
alene overordnede retningslinjer, som skal
folges op af kommuneplantilleeg, lokal- el-
ler anleegsplaner.

Helhedsplanen indeholder dermed princip-
per og retningslinjer for udviklingen af om-
radet og skal fremadrettet benyttes i dialog
med udviklere. P4 baggrund af denne dia-
log udarbejdes efterfglgende lokalplaner og
evt. kommuneplantilleeg.

Derfor er der flere forhold i den foretagne
screening, der forst kan afklares i den vi-
dere detaljerede planlaegning for de enkelte
delomrader, da det er her de konkrete lgs-
ninger fastleegges.

MILJ@VURDERING
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